PROPOSTA DE MOCIO DE LA PLATAFORMA D’AFECTATS PER LA
HIPOTECA I LA CRISI DE SABADELL PER A QUE EL PLE DE
L'’AJUNTAMENT DE SABADELL INSTI AL GOVERN DE L'ESTAT A
MODIFICAR LA LLEI HIPOTECARIA AMB LA FINALITAT DE REGULAR
LA DACIO EN PAGAMENT I ADOPTAR LES MESURES NECESARIES PER
EVITAR ELS DESNONAMENTS PER MOTIUS ECONOMICS I GARANTIR
EL DRET A L'HABITATGE

Donat que, abans de I'esclat de la crisi les entitats financeres van facilitar préstec per damunt
del valor de I'nabitatge a milers families que comprometien més del 50% dels seus ingressos i
amb uns terminis cada vegada més llargs, cosa que ha contribuit a generar un dels sobre
endeutaments privats més alts del mon,

Donat que segons les dades del Consell General del Poder Judicial es preveu que a Catalunya
els anys 2011 i 2012 hi puguin haver entre 40.000 i 50.000 execucions hipotecaries,

Donat que quan aix0 succeeix, les families i persones afectades no solament s’enfronten a la
perdua del seu habitatge, sind també a una condemna financera de per vida: I'entitat bancaria
interposa una demanda i s'inicia el procés d’execucio hipotecaria que finalitza amb la subhasta
de Iimmoble. Si la subhasta resta deserta (cosa que en el context actual de crisi succeeix en el
90% del casos), amb la llei vigent I'entitat bancaria s'adjudica I'habitatge pel 50% del valor de
taxacid i continua reclamant el pagament del deute restant, més els interessos i els costos
judicials, a les persones en situacié d'insolvéncia, mitjangant I'embargament de nomines,
comptes, etc, aixi com embargaments als avalistes. Es a dir, a més de perdre el seu habitatge,
milers de families i persones s’enfronten a una condemna financera de per vida que es tradueix
en una condemna a |'exclusio social i a I'economia submergida.

Donat que aquesta legislacié que permet que les entitats financeres s'adjudiquin els habitatges
pel 50% del valor de taxacid no solament és anomala i no té comparativa amb les legislacions
d’altres paisos del nostre entorn, sind que a més era desconeguda per les families quan van
signar els contractes hipotecaris. Fet que es suma a la publicitat enganyosa amb la que es va
comercialitzar la majoria d'aquestes hipoteques, a la sobrevaloracid en les taxacions i al
llenguatge de dificil comprensid utilitzat en els contractes que ara es descobreix que en molts
casos amagaven tot tipus de clausules abusives, com és el cas de les clausules “terra”.

Donat que considerem inadmissible i totalment injust que en un Estat social i democratic de
dret, totes les consequiéncies de la crisi recaiguin sobre la part més vulnerable del contracte
hipotecari i en canvi les entitats financeres, en bona mesura responsables de |'actual crisi, rebin
ajudes milionaries que surten dels impostos i pressupostos publics, sense haver d’assumir cap
responsabilitat, al mateix temps que continuen generant milers de milions de beneficis anuals.

Donat que estem davant d'un conflicte social que cada dia afecta a més families i que es
concreta en I'ambit local, ja que son els ajuntaments en un moment de crisi econdmica com
I'actual on es dirigeixen majoritariament les persones i families afectades a la recerca d'ajuda,

Donat que actualment diverses forces politiques, entitats i moviments socials estan reclamant
la modificacié de la regulacié hipotecaria incorporant la figura de la dacié en pagament, de
forma que el deutor quedi alliberat de la totalitat del deute hipotecari amb el lliurament de
I'habitatge al banc creditor.



Donat que en un primer moment un jutjat de primera instancia de la localitat de Lizarra i
recentment I'Audiéncia Provincial de Navarra ha dictat una resolucié en la qual considera
“suficient”_la_devolucié d'una propietat per cancel'lar un deute contret amb una
entitat bancaria i que ha considerat la pretensié de cobrar més enlla del valor de la propietat
com a "moralment rebutjable". Amb aquesta resolucid judicial queda obertament giiestionada la
Llei hipotecaria espanyola que no preveu el dret de dacié per algl que no pot pagar la hipoteca.

Donat que, aquesta senténcia, tot i no crear jurisprudéncia, obre la porta a una de les
peticions més reivindicades durant els ultims anys pels col*lectius de titulars

d'hipoteques, amb I'esperanca que es modifiqui la normativa actual i, com passa en d'altres
paisos, es pugui saldar el deute amb el retorn del bé hipotecat.

Considerant que tot el que aqui s’ha exposat vulnera l'actual marc juridic, doncs el dret a
I'nabitatge és un mandat constitucional, especialment recollit en I'article 47 de la Constitucié
espanyola.

Perd també en l'article 33, que limita clarament el dret a la propietat privada al compliment de
la seva funcid social (i que a dia davui sincompleix sistematicament en els pisos buits
acumulats per bancs i caixes), o en l'article 24 que garanteix la tutela judicial (vulnerat en els
processos d’execucions hipotecaries on es produeix clara indefensio).

Aixi com els compromisos juridics en materia de dret a I'habitatge assumits per I'Estat espanyol
al ratificar tractats internacionals vinculants com son, entre altres, la Declaracié Universal de
Drets Humans (article 25) i el Pacte Internacional de Drets Economics, Socials i Culturals (article
11), especialment a partir de la seva Observacié General nUmero 4- que concreta el contingut
del dret a un habitatge adequat- i I'Observacid6 General nimero 7- que defineix els
desnonaments forcosos com una de las principals vulneracions del dret a I'habitatge.

Considerant que tot el que aqui sha exposat depén basicament d'una normativa de
competéncia estatal, perd que els seus efectes dramatics es concreten en I'ambit municipal,
perqué son els ajuntaments a on s'adrecen majoritariament les persones i families afectades en
cerca d’ajuda. Aixi, els ajuntaments es converteixen en doblement perjudicats: en primer lloc
perqué es vulneren els drets fonamentals de la seva poblacié; en segon lloc, perqué en ple
context de crisis i fortes retallades socials, quan els recursos son més escassos que mai, reben
totes les peticions d'ajut de les persones i families empobrides.

Considerant que la pérdua de I'habitatge priva a I'individu o familia de tota residéncia, i que, a
la vegada, la manca de residéncia exclou de tota via administrativa, amb la conseqgiiéncia de la
pérdua de drets, impedint a les persones afectades realitzar-se tant professional com
familiarment.

Considerant que, com a conseqiiéncia de I'esmentat anteriorment, els desnonaments - encara
més quan suposen el manteniment d'un deute en forma de condemna financera- impliquen alts
nivells dinseguretat i considerant que els ajuntaments tenen la responsabilitat de garantir els
drets dels seus ciutadans.

Considerant que I'l de febrer de 2011 el Ple de I’Ajuntament de Sabadell va aprovar una
mocio per sol'licitar al Govern central que, tal i com venen proposant la Plataforma d’Afectats
per la Hipoteca i altres organitzacions socials, aprovés una modificacié de la regularitzacié
hipotecaria que inclogués la figura de la dacié en pagament, de manera que, en els casos de
residencia habitual, si el banc executa I'hipoteca i es queda amb I'habitatge, la totalitat del
deute (principal, més interessos i costes judicials) quedi liquidada, tal i com succeeix en altres
paisos de la UE o als EEUU, aixi com garantir també, amb efectes retroactius, que quedés
condonat el deute dels qui ja han patit el desnonament en el marc d'una execucid hipotecaria i
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engegar mesures a nivell municipal per evitar els desnonaments per motius economics i
garantir el reallotjament de les families afectades.

Per a tot aixo, els grups municipals proposen que el Ple Municipal de Sabadell adopti
els segiients acords:

Primer.- Instar al Govern a aprovar una moratoria o implementar les mesures necessaries per
paralitzar el desnonaments de les families i persones en situacid d'insolvéncia sobrevinguda i
involuntaria. Pels milers de desnonaments ja produits, que s'aprovi amb caracter d’urgéncia
mesures destinades a que els milers de pisos buits d'aquests embargaments siguin posats
immediatament a disposicié de les families/persones desnonades i sense recursos en regim de
lloguer social, no superant el 30% de la renta familiar disponible.

Segon.- Més enlla de les mesures de competéncia estatal, emprendre mesures a nivell
municipal per paralitzar els desnonaments, com:

e Mantenir a través de I'Oficina Municipal de I'habitatge el servei de seguiment de la
situacid global de I'habitatge a Sabadell, inclosos els processos d'execucio hipotecaria i
desnonaments.

o Reforgar la coordinacid entre els serveis d’habitatge i serveis socials de I’Ajuntament,
realitzant reunions mensuals sobre les problematiques derivades de I'habitatge.

e Oferir directament a les families/persones en procés de desnonament assessorament
legal i funcid de mediaci6 amb els bancs i caixes per trobar alternatives que no
comportin la negacio del dret a I'habitatge a les esmentades families o persones.

e Informar sobre el servei que ofereix |'oficina de I'Ofideute de la Generalitat de
Catalunya i l'oficina d'Ofideute municipal en matéria d'assessorament legal i mediacio
amb els bancs i caixes per trobar alternatives que no comportin la negacié del dret a
I'habitatge.

e Establir un protocol d'actuacié d'urgéencia per tal de trobar solucions als casos de
families desnonades a través d'habitatges de lloguer social, d'acord amb les possibilitats
economiques de les persones afectades.

Tercer.- Sol'licitar als jutjats de Sabadell que faci arribar mensualment a I'Oficina Municipal de
I'habitatge i als grups municipals, una relacié estadistica dels processos judicials que podrien
finalitzar amb el llangament de les persones demandades, aixi com també faci arribar a I'Oficina
d’habitatge i als Serveis Socials una relacié detallada dels processos judicials que podrien
finalitzar amb el llancament de les persones demandades.

Quart.- Declarar abusives les clausules que en el contracte hipotecari fixin un limit a la variacio
a la baixa del tipus d'interés variable contractat.

Cinqueé.- Convocar, a través de I'Oficina Municipal de I'Habitatge, als directors de bancs i caixes
que operen en el municipi per tal d’instar-los a fer totes les actuacions possibles per evitar les
execucions hipotecaries, aixi com als administradors de finques als efectes de rebre informacio
sobre I'estat d'impagament dels contractes de lloguer i intentar acordar sistemes que permetin
la moratoria dels processos de desnonament. En aquestes reunions hi seran convocats els
diversos grups politics amb representacid en el Ple, juntament amb les entitats locals que
treballen amb persones amb risc d’exclusié i que manifestin la seva voluntat d’assistir-hi.

Sisé.- Reforcar la difusi6 de les ajudes en matéria d’habitatge que actualment es poden
tramitar a I'Oficina Municipal de I'habitatge, tant les ajudes de lloguer (de I'Estat espanyol i de
la Generalitat de Catalunya), on existeix una prestacid especifica per a situacions d’especial



urgéncia per al pagament del lloguer o de les quotes d’amortitzacid hipotecaria en situacions
especials, aixi com reforcar la borsa d’habitatge de lloguer per tal d’oferir uns preus de lloguer
inferiors als del mercat.

Sete.- Donar trasllat d'aquests acords a la Comissio d'Habitatge del Congrés dels Diputats, a la
Mesa del Parlament de Catalunya, a la Plataforma d’Afectats per la Hipoteca, a les associacions
veinals del municipi i a la Confederacié d'Associacions Veinals de Catalunya (CONFAVC).



